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Sozialvertragliche und Beschiaftigung schaffende Sanierung einer
Problemimmobilie
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Aktionsraum Nordstadt

Sozialvertragliche,
beschéaftigungsschaffende
Geb&audesanierung
Sanierung, Modernisierung
von Problemimmobilien

Antragstellung AM-Fdrderung
Berufshilfetrager mit Erfahrung in
der Gebaudesanierung

Kooperationspartner

Stadt Dortmund, Jobcenter,
DOGEWOZ21, KPMG, Steuerberater
Bocker, Mieterverein, EDG,
Kreishandwerkerschaft

Durchfiihrung
Langzeitarbeitslose und
Fachbetriebe aus der Nordstadt
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...die alte Brunnenstralie!

SOzliLe
Stadt

...das erste Haus!

Brunnenstr. 51
vor Sanierung
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Medienwirksamer Projektstart

Starkes Fundament
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Viele ziehen an einem Strang, um eine Problemimmobilie
auf Vordermann zu bringen

Von Bettina Kiwitt

Die Nordstadt soll das Kreuz-
viertel des Nordens werden. Das
ist die Vision von Oberbiirger-
meister Ullrich Sierau. Das Fun-
dament dafiir ist gelegt: In einem
bundesweit bisher einmaligen
Gemeinschaftsprojekt soll eine
Problemimmobilie zum
Schmuckstiick werden.

Das Gebiiude Brunnenstrafe
51 ist unglaublich herunterge-
kommen, extra angebrachte
Stiitzpleiler miissen die Balkone
halten. Doch die Fassade lisst
immer noch etwas vom alten
Glanz des Hauses aus dem Jahr
1911 erahnen.

Die Immobilic gehdrt zu den
20, die die Dogewo in der Nord-
stadt erworben hat Das stidti-
sche Wohnungsuntenehmen hat
sich erstmals fiir das jiingste Pro-
jekt viele Helfer mit ins Boot ge-
holt: Mit dabei sind die Stiftung
Soziale Stadt, das Jobcenter
Dortmund, die Griinbau
gGmbH, die Stadt Dortmund,
die Sparkasse Dortmund, DEW
und EDG. Das Land spendiert
600000 Euro Wohnbauftrder-
mittel. Insgesamt miissen in die

Viele Verfechter filr eine lebenswerte Nordstadt ziehen an einem Strang, um di
Brunnenstrae 51 zu sanieren.

arbeiten bis hin zu vorbereitenden

Haus geschafft. DEW stellt den

“F:;rhﬂ"[
jekt, das jetzt gefunden wurde,
ist. nicht ganzyunkompliziert,

Sanierung 770000 Euro inves: Arbeiten fiir dic Elektro- und Sani-  Strom: Die/Sparkasse ist mit 70000
tiert werden. Iﬂnnslal]uhnnen Euro dabei.

I dem fii igen Haus zehn
Spagat geschafft aus dem Modellprojekt l‘ur ﬁﬂ'mt bamemfme Zwei-Raum-Wohnun-
Griinbau, eine lich gen im N Die Mie-

Gesellschatt fiir soziale Beschaf-
tigung und Qualifizierung, fiihrt
die Instandsetzungsarbeiten mit
rund 20 Arbeitslosen durch. Da-
mit gelinge der Spagat, das Ge-
béude wiederherzustellen und
gleichzeitig  arbeitslose  Men-
schen zu qualifizieren, sagte ges-

NRW _Aktiv statt passiv* kmnmen
bei der Sanierung zum Einsatz. Au-
Berdem wirken Handwerksbetriebe
aus der Nordstadt an der Sanierung
mit.

Die EDG hat bereits rund 15
LKW-Ladungen Miill aus dem

ten sollen bei 5,10 Euro pro Qua-
dratmeter liegen, die Wohnraumfor-
derung macht's méglich. , Zielgrup-
pe sind Studenten und junge Leu-
te*, so Dogewo-Geschiftsfithrer
Klaus Graniki.

Das Konstrukt fiir das Pilotpro-

wauch lich schwierig”, sagt
Graniki. So hat die Dogewo die
Immobilie erworben, dann an
die Stiftung Soziale Stadt {iber-
tragen, die das Gebiude entwi-
ckelt. Zum guten Schluss wird
das Haus wieder an die Dogewo
verkauft. ' Mit dem Erlés kann
die Stiftung wiederum eine wei:
tere  Problemimmiobilie erwer-
ben.

tern Heike vom Job- Hoffen auf Signalwirkung

center Dortmund bei der Vorstel-  Beratung filr EigentOmer Oberbiirgermeister Sierau hofit
lung des Projekts. Die Arbeitslo- emeut auf die Signalwirkung der
sen wiirden das Ergebnis ihrer W DasBeratungsnetzwerk .IdEE  nierung und i . MaRnak Wenn private Im-
Arbeit sehen, ,das schafit Moti-  (Innovation Durch Einzel Eigentii~ mobilieneigentiimer ~ wahmiih-
vation®. merl Nordstadt* informiert Eigen- @ Kontakt: Heike Lindenblatt, Tel men, dass die Stadt eine Per-

Das Spektrum der Lem- und
Qualifizierungsangebote - reicht
iiber Abbrucharbeiten, Trocken-
bau, Maler-, Tapezier- und Putz-

tumer zu Fragen rund um ihre [m-
mabilien in der -von

502 39 87, Mail: hlin
de,

der Vermietung, Uber Verkauf, Sa-

45, Zimmer 234.

spektive fiir die Nordstadt sieht,
dann sanierten moglicherweise
auch sie ihre Gebiude. Und da
wire sie wieder - die Vision.
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Aktiv statt passiv!

SOziALe

Stadt

10 Manner aktiv
in Arbeit, statt
passiv beim
Jobcenter und

~_ auf der Couch !

Jugendliche

aus dem

Forderzentrum

Im

Praxiseinsatz
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Lokale Okonomie!

= ¥ Fachbetriebe mit Auftragen
m vor Ort !

—___ « Generalunternehmer
= « Gerustbau
. Dachdecker

e | Synergien :
| ~ | 4 Ausbildungsstellen wurden
‘| von diesen Betrieben zur

Verfligung gestellt.
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Umbau hat begonnen...
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...far das Quatrtier,
fur die Nordstadt !

...fur die
personliche Zukunft !
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Vorbereitung, Planung, Ergebnis
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Kalkulierte Baukosten
152.118,80€ Kaufpreis

721.200,--€ Sanierungs-/Umbaukosten
Ca. 60.000,--€ Baunebenkosten

(513 gm Gesamtwohnflache, 10 Whg.)

Gesamt 933.318,80 €

Finanzierung
572.200,00 € Darlehen NRW,
Eigenmittel

Reale Baukosten

152.118,80€ Kaufpreis

784.902,11€ Sanierungs-/Umbaukosten
48.817,99€ Nebenkosten, Notar, Versich.

Gesamt 985.838,90 €

Verkaufserlos
1.046.118,80 €
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Baufortschritt
M Leistung /Gewerke Fertigstellung
Abriss- und Riickbauarbeiten 100%
Baustelleneinrichtung, Gerlst 100%
Stahlbetonarbeiten 100%
- Maurerarbeiten 100%
Schwammschadensanierung 100%
Zimmererarbeiten 100%
Dachdeckerarbeiten 100%
Dammung der Geschossdecken 100%
| Grundleitungen und Entwésserung 100%
Medienanschliisse 100%
Estricharbeiten 100%
Aul3enfenster 100%
Schlosserarbeiten Balkone 100%
Malerarbeiten Fassade 100%
Trockenbauarbeiten 100%
Elektroarbeiten 100%
Innenputzarbeiten 100%
Sanitér- und Luftungsarbeiten 100%

Heizungsbau 100%
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Stabilisierung von Wohnquartieren
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... die neue Brunnenstrafle!
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Medienecho im Boulevard und im

Mieterforum
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: Stadt im Wandel

im Sommer fiel der Startschuss 2u eitiem

Projekt, das diese Abwirtsspirale stoppen
sall, Mehr noch: Mit der Sanieniing efnes
Hauses in der Brunnestrabe sofl ¢in
pasitiver Schneeballefiekt erzielt werden,
derdie Sanlerung weiterer Gebdude fn
der Nordstadt nach sich zieht urd mittel-
fristig dos gesomte Quartier stabilisleren
kennte,

An- und Verkaul

Bis vor eiem Jahir soh es wikd aus, in
deem Has Nammer 51 eingeschlagene,
elnfochvergloste Fenster, faulende Hole-
balkendecken, eine abbrockeinde Fassade

und Rechtsexperten an einen Tisch.
Gemeinsam entwarfen sie den Plan, das
Objekt der Stiftung Soziale Stadt fur eine
umfassende Sanierung zu verkaulen. An-
schiteRend soll die Stiftung das Gebdude
wieder an DOGEWO21 verkauler, um
aus dem Erlos die nachste Problemimmo-
bille aufzuwerten.

» Vor wem genau die erste idee kam,
weif ich beim besten Wilken nicht mehr.
I Kuratoriurm der Stiftung Sozlalé
Stadt wurde sfe aufgegriffen und zur
Umsetzungseife weiterentwickelt”,
mgrArldmzl Kach, Geschaftstultrer der

und ein e Dachstuhl.
Monate zuvor hatte DOGEWO2T das
Gebaude van efnem privaten Investar
gekautt, D auch dhe politischen Akteure
den Mandlungsbedarf sahen, setzten sich
die Stadt Doctmund, DOGEWO2 und
dle Stiftung Soziale Stadt mit Jobcenter,
Kreishandwerkerschalt sowte Finanz-

GrunBau GmbH - des
Unternehmens, das mit de instand-
setzung des Hauses beaultragt wurde,
 Wichtig wor und ist, dass wir diese Pro-

Micterforum 1v/2013

Entkemung des Gebtudes und ondere.
Einfathtatigkeiten ubernimmt GrunBau
selbst und bringt 50 2ehn Langzeitar-
beitsiose wiedér fn Beschiltigung, Bei
qualifizterteren Gewerken, wie etwa
der Sanerung des Dachstuhls oder der
Elekteik greilt man auf Fachbetriebe aus
der Nordstadt zunick. Und installiert
somit eine fokale Wertschoplungskette:
Langzeitarbeitsiose kammen sinnvoll in
Arbeit, lokale Harrdverker bekommen
Auftrage, dos Geld bleibt in Viertel, Gut
Hur die Nordstadt.

Anpacker

Dass dieses ehraeizige Projekt natiir-

lich nicht vollkommen ohne Zuschtisse:
auskemmen kann, ist verstandiich. Das
Investitionsvalumen fir das Objekt an der

nun angehen
und moglichst viele Menschen aus dem
Quartier an diesem Prozess betelligen.
So entsteht elre " Die

fiegt bel und 800,000
FEuro. Und 30 ziehen viele Akteure gemein-
sam an dem Strang, der die Nordstadt

aus dem I ziehen soll. Die:

Misterforum [V/201

EDG sicherte ele Kostenlose Entsorgung
des zuruckgefassenen Mulls und des Bau-
schuits zu; DEW21 spendiert Baustrom
wnd Wasser fur die Zeit der Baumalinah.
men, die Sparkasse gab 75,000 Euro

in den Topf, und das jobcenter fordert
finanziell dic Wiedereingliederung der
Langeeitarbeitstosen, die bel der GrinBou
9GmbH eine riewe und sinnvolie Tatigkeit
gelunder haben, Der grolite Poster, der
deses Projet dberhaupt erst ealislerbar
werden lief, kam aus Dusseldorf: die
Zusage uber Wohnraumfordermittel des
Landes NRW fn Form van zinsgunstigen
Keediten fir die Sanierung des Gebaudes,
Die Hitie: rund 600.000 Eura,

Auch Regine Stoerring, Pressesprecherin
von DOGEWOZ2] sieht das Potenzial, dos
i diesen Projekt fiegt. , Ofe Sunjerung.
der Brunrienstralie 1 wird Signalwirkung
haben, Die Menschen sehen, dass auch
schelnbar aufgegebene Imenobilien wie-
dey elner sinnvoflen Nutzung zugefiihrt
werden konnen und so noch und nach
ein Quartier aufgewertet werden kann, *
Ab dem kommenden Somrmer werdén
die zehn kernsanierten Wohneinheiten
bel elnem Quadratmeterprels van

8,10 Eurn insbesondere fir Studenten,
Paare und junge Familien interessant
sein: Und damit frischen Wind in die
Brunnenstrale bringen.

Anstafi

Andreas Koch kana
wirkung, die vom Ha
tigen, ,Bereits qanz ¢
BaumaBnahmen me!
talmet des Nachbarty
ung seine Unterstitz
Baustront und Wasse
stelfen. Er woar wirkitc
etwas tut. Inzwischer
Uber weitere [nvestith
Immobliie noch. jetz
wieder Sinn. Diesen

Vivawest W
Kundencent
Kronprinzen
Tel:" 02 31 -
Fax: 0231 -
wwwvivawe

::: Stadt im Wandel

o © erhofft. Dass er sich dann so schnell zeigt,
Jst ein Glucksfall, *

Im Freibjohr des kommenden jahres solien
- die Arbeiten abgeschiossen sein. Donn ver-
L0 Kouft dhe Stiltung Soziale Stocit das Geboise
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....preisgekront

Stiftung Soziale Stadt, Dortmund

wird mit dem Projekt

Stabilisierung von Wohnquartieren -
Inwertsetzung von Problemimmobilien
in Dortmund, Nordstadt

fa

Engagement im Rahmen des Wettbewerbes
Preis Soziale Stadt 2014

m

r das vorbildliche und innovative
i
it einem Preis aus: gezeic hnet

Verleihung

Bundespreis Soziale Stadt
2014

am 01.07.2014 in Berlin

Sonderauszeichnung
,2Jmgang mit
Schrottimmobilien®

10 J. Stadtumbau NRW
am 25.09.2014 in
Gelsenkirchen




